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Vec

Postup obce Bajtava pri prevode a najme nehnutelného majetku - upozornenie

prokuratora

Podfa § 28 ods. 1 zakona &. 153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni neskor§ich
predpisov (dalej len ,zakon o prokurattire*} v spojeni s § 4 ods. 1 pism, g) zakona o

prokurattre podavam

upozornenie prokuratora

pre poruSenie zakona v postupe obce Bajtava pri prevode a najme
nehnutefného majetku, a to § 9 ods. 1 pism, b)af), § 9 ods. 2 pism. a), § 9a ods. 15
pism. f) bod 1., 2. a 3. a § 9aa ods. 2 pism. e)bod 1., 2. a 3. zakona &. 138/1991 Zb.

o majetku obcel v zneni neskorSich predpisov.



Podl'a § 28 ods. 1 zakona o prokurature prokurator Jje opravneny podat orgénu
verejnej spravy upozornenie na udel odstrénenia porusovania zékonov a ostatnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ku ktorému dodlo v postupe organu
verejnej spravy pri vydavanf sprévnych aktov podia § 21 ods. 1 pism. a) alebo jeho

hedinnostou.

Podfa § 21 ods. 1 pism. b) zakona o prokuratre prokurator vykonava dozor
nad dodrZiavanim zakonov a ostatnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov

organmi verefnej spravy presktimavanim postupu organov verejnej spravy.

Podla § 21 ods. 3 pism. g) zakona o prokuratire na ucely tohto zékona sa
rozumie postupom organu verejnej spravy postup v administrativnom konani pri
vydavani sprévnych aktov, ako aj necinnost organu verejnef spravy.

Podla § 29 ods. 1 zékona o prokuratire prokurétor podéava upozornenie

organu verejnej spravy, ktorého postup alebo nedinnost namieta.

Podla § 29 ods. 3 zakona o prokurattre organ verejnej spravy je povinny
vybavit upozornenie prokurétora bezodkiadne, hajneskér vSak do 30 dni od jeho

dorucenia.

Podfa § 29 ods. 4 zakona o prokuratire ak organ verejnej sprévy zisti, Ze
upozornenie prokurétora je dévodné, fe povinny v lehote podfa odseku 3 odstranit
protiprévny stav a o prijatych opatreniach upovedomit’ prokurétora.

Podla § 29 ods. 5 vety prvej zakona o prokuratire ak sa organ verejnej spravy
domnieva, Ze upozornenie prokurdtora nie Je dévodné, upovedomi o tom v lehote

podfa odseku 3 prokuréatora.



Odévodnenie:

Vykonavajlc dozor nad dodrziavanim zakonov a inych v8eobecne zavaznych
pravnych predpisov, plniac tym tlohy prokuratiry v ramci netrestnej posobnosti jej
¢innosti, bola podla § 30 zakona o prokuratdre v obci Bajtava (dalej len ,obec")
vykonana previerka dodrZiavania zékonov a ostatnych vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov v skon&enych veciach pod sp. zn. Pd 89/26/4404, kiorej
predmetom bolo dodrZiavanie zakonov a ostatnych veobeche zavéaznych pravnych

predpisov v postupe pri prevode a najme nehnutelného majetku.

Vykonanou previerkou som dospel k zaveru, Ze vo vys$Sie uvedenom postupe
obce bol porudeny zakon, ato § 9 ods. 1 pism. b) a f), § 9 ods. 2 pism. a), § 9a ods.
15 pism. f) bod 1., 2. a 3. a § 9aa ods. 2 pism. e)bod 1, 2. a 3, zakona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o majetku obci).

Vy3Sie mnou uvedené tvrdenie preukazuju podla hfadisk previerky postupne
kategorizované a zoradené nasleduijtice zistenia a s nimi stvisiace pravne Gvahy:

I. NéleZitosti a zdkonnost zisad hospodérenia obce, hajmi na skutoénost’, ¢&i
obec zareagovala na zmeny pravnej Upravy a zdsady hospodarenia obsahuit
minimalne poZiadavky stanovené § 9 ods. 1 zdkona o majetku obci

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce, schvédlené uznesenim
Obecného zastupitelstva v Bajtave (dalej len ,obecné Zastupitel'stvo®) €. 72/2023 zo
14.12.2023 (dalej len ,zasady") neobsahujl:

- podmienky odfiatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila [§ Q ods. 1 pism. b)

zakona o majetku obci];

- spdsoby vykonu prav vyplyvajlcich z viastnictva cennych papierov a majetkovych
podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec
postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv s ddrazom na
transparentnost a efektivnost nakladania s majetkom [§ 9 ods. 1 pism, f) zakona
0 majetku ohci].



II. i v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci obecné

zastupitelstvo schvalilo_spésob prevodu_vlastnictva nehnutelného maijetku

obce

Obecné zastupitel'stvo v Ziadnej z preskimanych veci tykajticich sa prevodu
nehnuteiného majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela samostatne
(vyslovne) neschvélilo spdsob jeho prevodu [§ 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku

obci].

Priklad: ,Obecné zastupitefstvo vo veci Alexandra Bongyu tykajicej sa
prevodu nehnutelného majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela
uznesenim ¢. 170/2025 prijatym na jeho XVIiI. zasadnutfl konanom 07.08.2025

schvalilo

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zékona & 138/1991 Zb. o
majetku obcei v zneni neskorsich predpisov prevod majetku obce, a to dast pozemku
parcely registra ,C* s parc. ¢. 238/1, zastavana plocha a nédvorie s vymerou 48524
m? zapisanef na liste viastnictva & 1 pre okres Nové Zamhky, obec Bajtava, k. 0.
Bajtava, zaufemcovi o kiipu Alexandrovi Bongyovi, bydliskom Jesenského 90/66, 943
01 Sturovo, a to novovytvorenti parcelu registra ,C* s parc. & 238/25, zastavana
plocha a nédvorie s vymerou 52 m? ktora vznikla na podklade geometrického plénu
C. /2024 vyhotoveného diia 11.02.2024 Ing. Lebocz Alexander, 941 37 Strekoy
Brezova ulica 1250/3, 1CO: 34691588, autorizacne overenym Ing. Lebocz Alexander,
diia 11.02.2024 a uradne overenym Okresnym uradom Nové Zamky, katastralny
odbor, diia 26.02.2024, ¢ 233/24. Predmetom prevodu viastnickeho prava na
zaujemcu o kipu je novovylvorena parcela registra ,C* s parc. & 238/25, zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 52 m? a to za klipnu cenu 1,60 €m?, tj. spolu 78,00
EUR (slovom: sedemdesiatosem EUR nula centov)

Spésob predaja majetku priamym predajom a to podfa § 9a ods. 15 pism. 1)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obeci v zneni neskorgich predpisov ako pripad
hodny osobitného zretefa, pre kupujiiceho Alexander Bongya, bytom Jesenského
90/66, 943 01 Stirovo za cenu stanovend obecnym zastupitelstvom,



Dévodom hodnym osobitného zretela je skutocnost, Ze dotknuty pozemok
sa nachadza vedla pozemku a vyuZitim tvoria neoddelitelny celok a preto poZiadal
obecne zastupitefstvo v Bajtave o odkupenie uvedeného pozemku za dcelom
majetkového vysporiadania, nakolko pozemok dihodobo uZiva. Obec predmetny
pozemok nevyuZiva, Kupna zmiuva bude uzatvorend v silade s § 588 a nasl.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Kupnu zmiuvu a navrh na

vklad na kataster vypracuje a hradi kupujici,”

V hore naznaenej suvislosti povaZujem za potrebné dodat, Ze vo vyssie
oznacenom a citovanom uzneseni obecného zastupitelstva sa sice spomina spdsob
predaja majetku, tento v8ak vyslovne podia § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku
obci schvéleny nebol, pritom v kontexte prisludna Sast pdsobi skér ako doplnok
(odbvodnenie) k predchadzajlcej Easti, ktorou sa prevod schvalil.

Il €i uznesenia zastupitelstiev tykajiice sa prevodov majetku a prenechavania
majetku do najmu_obsahujii podstatné formalne a meritérne néalezitosti, su

lasné. zrozumitelné, urcité tak, aby z nich bolo zrejmé, &o je ich predmetom
a ¢i tieto uznesenia boli platne obecnym zastupitel'stvom prijaté s potrebnym

poctom pritomnych, ako aj za uznesenie hlasujlicich poslancov

Obecné zastupitelstvo v uzneseni vydanom v kazdej Z preskimanych veci
tykajucich sa prevodu nehnutefného majetku obce z ddvodu hodného osobitného
zretefa uviedia ako spdsob jeho predaja priamy predaj, hoci z jeho ostatnych &asti
vyplyva, Ze ide o prevod z ddvodu hodného osobitného zretefa: v tejto slvislosti

poukazujem na priklad uvedeny v bode il. tohto upozorenia.

Obecné zastupitelstvo v uzneseni &. 152/2025 prijatom na jeho XIV. zasadnuti
konanom 29.05.2025 vydanom vo veci Ing. Zoltina Benka, tykajucej sa prevodu
nehnutefného majetku obce zddvodu hodného osobitného zretefa, uviedlo
nespravne ustanovenie, podfa ktorého prevod schvililo; uviedlo § 9a ods. 8 pism. e)
zakona o majetku obci (vychadzajic zrejme zjeho znenia pred nadobudnutim
Ucinnosti jeho novely ¢. 137/2023 Z. z.), malo uviest § 9a ods. 15 pism. f) zakona
o majetku obci; obec toto vydsie oznadené (nespravne) ustanovenie stiéasne uviedla

aj v zamere.



IV. Nakladanie s majetkom obce z dévodov hodnych osobitného zretela

A. Ci obec v silade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f} bodu 1 zakona
o majetku obci zadmer previest’ majetok z dévodu hodného osobitného
zretela a vSeobecnl hodnotu prevadzaného majetku zverejnila na
uradnej tabul'i, na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto

Udaje boli zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

Obec v Ziadnej z preskumanych vecl nezverejnila [§ 9a ods. 15 pism. f) bod 1.

zakona o majetku obci):
- zamer inym vhodnym spdsobom;

- vSeobecn( hodnotu prevadzaného majetku akymkolvek sposobom: v tejto
suvislosti poukazujem na skuto&nosti a pravne Gvahy uvedené v bode IV. B tohto

upozornenia.

B. Ci osobitny zreter predaja je v silade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism.
f) bodu 2 zédkona o majetku obci riadne zddvodneny a toto zdévodnenie

je v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

Obecné zastupitel'stvo v Ziadnom z preskimanych uzneseni neuviedlo
konkrétne ustanovenie zasad upravujice dovod hodny osobitného zretela: obecné
zastupitefstvo tieto dévody uviedlo len slovne. Pre potrebu riadneho zdévodnenia
takéhoto postupu obce pri prevode jej (nie len) nehnuteiného majetku a jeho
naslednej preskdmatelnosti je zrejme potrebné konkrétne ustanovenie zasad
uvadzat, a to nie len v uzneseni o schvaleni prevodu, ale aj vinych suvisiacich
uzneseniach, ktoré obecné zastupitelstvo prijima, vratane jeho uvedenia v zamere (v
ktorych rovnako uvedené nebolo); v tejto suvislosti poukazujem na priklad uvedeny

v bode Il. tohto upozornenia.



C. Ci vSeobecna hodnota prevadzaného majetku bola v silade
s ustanovenim § 9a ods. 15 pism, f) bodu 3 zdkona o majetku obci
stanovena znaleckym posudkom, ktory v defi schvalenia prevodu nie je
starsi ako devit mesiacov; s vynimkou prevodov v pripadoch, ak
hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30
000 obyvatefov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur, pricom
tato hodnota musi vychadzat z preukazatelného porovnania s
obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na

predaj obdobnej veci.

Obecné zastupitefstvo v kaZdej z preskimanych veci schvaiilo prevod
nehnutefného majetku obce napriek tomu, Ze jeho vieobecnd hodnota nebola
uréena znaleckym posudkom a ani preukazatelnym porovnanim [§ 9a ods. 15 pism.
f) bod 3. zékona o majetku obci].

V. Prenechanie majetku obce do hajmu

A. Ciobec v stlade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) bodu 1 zakona o
majetku obci zamer prenajat majetok z dévodu hodného osobithého
zretela a vSeobecni hodnotu najomného zverejnila na Oradnej tabuli, na
svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a inym vhodnym spésobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto GOdaje boli

zverejnené najmenej do schvalenia najmu.

Obec nézverejniia [§ 9aa ods. 2 pism. €) bod 1. z&kona o majetku obcil:

- zémer inym vhodnym spdsobom;

- vSeobecnl hodnotu nédjomného akymkolvek spésobom:; v tejto suvislosti

poukazujem na skutocnosti a pravne Gvahy uvedené v bode V. C. tohto

upozornenia.



B. Ci osobitny zretel' pri najme majetku je v siillade s ustanovenim § 9aa
ods. 2 pism. e) bodu 2 zidkona o majetku obci riadne zddvodneny a toto
zdbvodnenie je v stilade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce.

Obecné =zastupitelstvo uznesenim, ktorym schvélilo ndjom, neuviedio
konkrétne ustanovenie zasad upravujice dévod hodny osobitného zretefa; obecné
zastupitefstvo tieto dévody uviedlo len slovne. Pre potrebu riadneho zdévodnenia
takéhoto postupu obce pri najme jej (nie len) nehnutefného majetku a jeho naslednej
preskumatefnosti je zrejme potrebné konkrétne ustanovenie zasad uvadzat, a to nie
len v uzneseni o schvalent najmu, ale aj v inych slvisiacich uzneseniach, ktoré obec
prijima, vratane jeho uvedenia v zamere (v ktorych rovnako uvedené nebolo).

C. Ci vieobecna hodnota najomného bola v stlade s ustanovenim § 9aa ods.
2 pism. e) bodu 3 zikona o majetku obci stanovena znaleckym posudkom,
ktory v deii schvalovania najmu nie je starsi ako devit mesiacov;
s vynimkou najmov v pripadoch, ak hodnota najomného v Uhrne za celé
obdobie najmu neprevy$uje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000
obyvatelov hodnota najomného v thrne za celé obdobie najmu
neprevySuje 15 000 eur na zidklade preukazatelného porovnania s
obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom

obdobnej veci

Obecné zastupitelstvo schvalilo najom napriek tomu, Ze jeho vSecbecna
hodnota nebola uréena znaleckym posudkom a ani preukézatelnym porovnanim

[§ 9aa ods. 2 pism. e) bod 3. zakona o majetku obci].

S poukazom na vietky vy3sie uvedené zistenia a pravne UGvahy navrhujem

obci prijat tieto opatrenia;

1) doplnit zésady o zékonom o majetku obci stanovené nélesitosti [§ 9 ods. 1

pism. b) a f) zékona o majetku obei]:

2) samostatne (vyslovne) schvalovat sposob prevodu viastnictva nehnutelného
majetku obce [§ 9 ods. 2 pism. a) zékona o majetku obci];



3) v uzneseniach obecného zastupitelstva o schvaleni prevodu nehnutefného

majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela:

- pouZivat' zakonné pojmy zodpovedajice tomuto spbésobu prevodu;

- uvadzat’ spravne ustanovenie zakona o majetku obci upravujice tento
spdsob prevodu viastnictva [§ 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obei];

- oznacovat presné ustanovenie zasad upravujtice dévod hodny osobithého
zretela [§ 9a ods. 15 pism. f) bod 2. zékona o majetku obci]: )

4) pri prevode viastnictva nehnuteiného majetku obce z ddvodu hodného

osobitného zretefa:

- zverejnit zamer af inym vhodnym spésobom [§ 9a ods. 15 pism. f) bod 1.

zakona o majetku obci];

- urGovat’ vSeobecnti hodnotu prevadzaného majetku spésobom
zodpovedafucim zékonu o majetku obci a po fej uréeni ju zverejnit
spésobom zodpovedajucim zékonu o majetku obci [§ 9a ods. 15 pism. )
bod 1. a 3. zdkona o majetku obci];

5) v uzneseniach obecného zastupitelstva o schvaleni najmu nehnutefného
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa oznadovat' presne
ustanovenie zésad upravujice dévod hodny osobitného zretela {§ 9aa ods. 2

pism. e) bod 2. zakona o majetku obci];

6) pri prenechavani nehnutelného majetku obce do najmu z dévodu hodného

osobitného zretela:

- zverejnit zamer af inym vhodnym spésobom [§ 9aa ods. 2 pism. e) bod 1.

zakona o majetku obci];



urCoval’ vSeobecnt hodnotu néfomného spbsobom zodpovedajicim
zakonu o majetku obci apo jej uréeni ju zverejnif spésobom
zodpovedajticim zédkonu o majetku obci [§ 9aa ods. 2 pism. e) bod 1. a 3.

zakona o majetku obci];

Mgr. Jan Harald Bernét
prokurator
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