Najomna zmluva ¢ 17/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich

noviel
Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bajtava
Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny organ : Jozef Benko - starosta obce
ICO: 00 308 757
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gi&tu: 3859907004/5600
IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004
Néjomca:

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvalé bydlisko:

1.

2.

2.

Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s. ¢. 233 na parc. ¢. 472/7v k. 0. Bajtava,
ktory bol postaveny v stlade s Vynosom MVRR SR zo dina 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahujt
prednostne ustanovenia zadk. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

. Pre byty nachadzajtci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne

zaviaznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 009 nachéadzajuci sa
v podkrovi, v bytovom dome sup. ¢. 233 Vv obci Bajtava, pozostavajuci z 3 izieb,
kuchyne a prislusSenstva (d’alej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudécii,
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- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 74,17 m?

a) predsien o vymere 3,26 m?

b) izba 0 vymere 12,40 m?

) izba o vymere 11,35 m?

d) obyvacia izba o vymere 17,01 m?

e) jedalen o vymere 10,82 m?

f) kuchyna o vymere 8,37 m?

g) kapelna o vymere 3,84 m?

h) WC o vymere 1,22 m?

i) balkon 5,90 m®

podiel priestoru na spolo¢nych castiach

a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 16,76 m?
b) z kotolne o vymere 8,33 m?

. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt prebera v stave sposobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomca sucasne prehlasuje, ze byt
ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia ziadne vady.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako gaj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu:

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

Byt uvedeny v €l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu uréita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani vSetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavidznymi
nariadeniami obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ndjomca informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia ngjmu njjomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zakona o dotéaciach.

. N4gjomny vztah moZe zaniknuit’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, ods.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedene;j v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukondenia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dévodu, ze najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze najomca si
neplni povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.
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5.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonava spolo¢nost’
ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1 , 943 01 Sturovo, ICO: 36 753 491, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vI.¢.19627/N /v celej
zmluve ako ,, spravca bytu®/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ naijomného a ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska njjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjjomnych bytov /Opatrenie MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekro¢it 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

N4jomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zak. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskdr v defl podpisu nijomnej zmluvy, na Ucet obce
finanénu zdbezpeku vo vyske dvanastmesaéného ndjomného, tj. 1082,64 EUR.
Finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych twhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finan¢nli zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu bude
prenajimatel’ viest’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podl'a § 18 ods.2/ zék. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

N4jomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolocnosti ENERBYT
S.r.0., zakladny najom, a to 118,00 € mesacne, vzdy do 15-t¢ho dna prislusného
kalendarneho mesiaca na uéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., ¢islo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330900, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zaviazného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zakipenim identifikaénych péasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefilaznom Ustave.

N4ajomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodavatel'ovi na
zaklade zmluvy o dodavke elektriny.

N4jomca je povinny uhradzat spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skutocnej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. , Gislo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330900, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .



8.

10.

11.

12.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku nidjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene ndjomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného
alebo zéalohovych platieb a zvySenie odovodni. Oznamenie sa stava neoddelite'nou
sucast'ou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zélohové platby vznika prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze pocas doby trvania najmu bude najomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
16,20 € mesacne. N3gjomca prispevok v zodpovedajicej vyske uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tupravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavizuje zaplatit
Vv pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlZného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav anédklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gcastnikov zavazné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial' z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’als§im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami



d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o prilahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrziavanie zabezpeCi, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prendjmu je povinny vSetky odbery odhlésit. VSetky naklady a uhrady
stvisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) najomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nemd narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatela je povinny vratit’ byt do pdvodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu instalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné thrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoslo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich stCasti a prisluSenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt s ndjomcom, zodpoveda
vo¢i prenajimatelovi ndjomca. To plati 1 v pripade, Ze Skodu spdsobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrZiavala so suhlasom alebo vedomim najomcu

1) njjomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu Ziadne vnuUtorné a vonkajSie stavebné upravy, ako 1 Upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

3. Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov, prekontrolovat’ stav bytu .



Neumoznenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved
Z najmu .
Elektricka energia spolocnych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

CL.8
Osobitné ustanovenia

1. Osobné tdaje dotknutych o0sdb sa spracavaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych

kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverefné ustanovenie

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom exemplari.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavretd v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejii a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju

V Bajtave, dna

Prenajimatel’ Néjomca
Obec Bajtava G
Jozef Benko

starosta obce Bajtava
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Najomna zmluvadc.16/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich
noviel

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Bajtava

Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny orgén : Jozef Benko - starosta obce

ICO: 00 308 757

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gigtu: 3859907004/5600

IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004

Najomcovia:

a) Meno a priezvisko: (]
Datum narodenia: [ ]

Trvalé bydlisko: ]

b) Meno a priezvisko: )
Datum narodenia : (]
Trvalé bydlisko : ]

Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s. ¢. 233 na parc. ¢. 472/7 v k. 1. Bajtava,
ktory bol postaveny v sulade s Vynosom MVRR SR zo dna 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade tejto najomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

3. Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne
zédviznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 007 nachadzajuci sa
v podkrovi, v bytovom dome stp. ¢. 233 v obci Bajtava, pozostavajuci z 3 izieb,
kuchyne a prislusSenstva (d’alej len byt).
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2. Opis bytu a prisluSenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudacii,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 74,17 m?

a) predsien o vymere 3,26 m
b) izba 0 vymere 12,40 m?
) izba o vymere 11,35 m?
d) obyvacia izba o vymere 17,01 m?
e) jedalen o vymere 10,82 m?
f) kuchyna o vymere 8,37 m?
g) kapelna o vymere 3,84 m?
h) WC o vymere 1,22 m?
i) balkén 5,90 m?
podiel priestoru na spolo¢nych Castiach
a) spolo¢na + schodiste o vymere 16,76 m?
b) kotolna o vymere 8,33 m?

Najomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzuju, ze byt preberaja v stave sposobilom na
uzivanie spolo¢ne s prislusenstvom a vybavenim. Najomcovia sti¢asne prehlasuju, ze
byt ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v Case prebratia ziadne vady.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndgjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcov: -

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

1. Bytuvedeny v ¢l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu uréita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani vSetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavidznymi
nariadeniami obce.

2. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomca informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zdkona o dotéaciach.

3. Najomny vzt'ah mdze zaniknit’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, 0ds.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedene;j v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukoncenia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.



4.

Prenajimatel moéze vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dévodu, ze najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, ze ndjomca si
neplni povinnosti z €. 5 tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt s prislusenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonava spolo¢nost’
ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1 , 943 01 Strovo, ICO: 36 753 491, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, v1.6.19627/N /v celej
zmluve ako ,, spravca bytu®/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska njjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjjomnych bytov /Opatrenie MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekro¢it 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

Najomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zak. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskdér v defl podpisu nijomnej zmluvy, na Ucet obce
finanéni zdbezpeku vo vyske dvanastmesaéného ndjomného, tj. 1082,64 EUR.
Financnd zabezpeka slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych twhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finan¢nli zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu bude
prenajimatel’ viest’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podl'a § 18 ods.2/ zdk. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

N34jomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolocnosti ENERBYT
S.r.0., zakladny najom, a to 118,00 € mesacne, vzdy do 15-t¢ho dna prislusného
kalendarneho mesiaca na uéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., ¢islo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330700, alebo v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavéizného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zakipenim identifikaénych péasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefilaznom Ustave.

N4ajomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodavatel'ovi na
zaklade zmluvy o dodavke elektriny.

N4jomca je povinny uhradzat spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skutocnej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. , Gislo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330700, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .



8.

10.

11.

12.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku nidjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene ndjomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného
alebo zéalohovych platieb a zvySenie odovodni. Oznamenie sa stava neoddelite'nou
sucast'ou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zélohové platby vznika prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze pocas doby trvania najmu bude najomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
16,20 € mesacne. N3gjomca prispevok v zodpovedajicej vyske uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tupravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavizuje zaplatit
Vv pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlZného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav anédklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gcastnikov zavazné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial' z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’als§im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami



d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o prilahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrziavanie zabezpeCi, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prendjmu je povinny vSetky odbery odhlésit. VSetky naklady a uhrady
stivisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) najomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nema narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatel’a je povinny vratit’ byt do povodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu instalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné thrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoslo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich stCasti a prislusenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt s ndjomcom, zodpoveda
vo¢i prenajimatelovi ndjomca. To plati 1 v pripade, Ze Skodu spdsobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrZiavala so suhlasom alebo vedomim najomcu

1) njjomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu Ziadne vnuUtorné a vonkajSie stavebné upravy, ako 1 Upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

3. Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov, prekontrolovat’ stav bytu .



Neumoznenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved
Z najmu .
Elektricka energia spolocnych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

CL.8
Osobitné ustanovenia

. Osobné tdaje dotknutych o0sdb sa spracavaji v salade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverefné ustanovenie

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom exemplari.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavretd v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu

Jju vlastnorucne podpisuju.

V Bajtave, dna

Prenajimatel Najomcovia
Obec Bajtava G
Jozef Benko

starosta obce Bajtava


HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie


Najomna zmluva ¢ 19/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich

noviel

Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bajtava
Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny organ : Jozef Benko - starosta obce
ICO: 00 308 757
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gigtu: 3859907004/5600
IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004
Najomca:
Meno a priezvisko : ]
Datum narodenia: [ ]
Trvalé bydlisko: ]

Preambula
1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s. €. 233 na parc. €. 472/7 v k. 1. Bajtava,

2.

ktory bol postaveny v stulade s Vynosom MVRR SR zo dia 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dna 28. 11 .2007 €. V —1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (d’alej len vynosy) a v stlade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknll na zéklade tejto najomnej zmluvy sa vztahuju

prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

. Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne

zavdznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridelovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 005 nachédzajuci sa na 2. NP
Vv bytovom dome stp. ¢. 233 vobci Bajtava, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a
prisluSenstva (d’alej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:


HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie


- byt bezného Standardu, I. kategorie, novy po kolaudacii,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 28,59 m?

a) predsien o vymere 2,31 m?

b) izba o vymere 11,01 m?

¢) kuchyna o vymere 11,84 m?

d) kapel'na o vymere 3,43 m?

podiel priestoru na spolo¢nych Castiach

a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 16,76 m?
b) kotolna o vymere 8,33 m?

. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt prebera v stave sposobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomca sicasne prehlasuje, ze byt
ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia ziadne vady.

. Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu: -

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

Byt uvedeny v €l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu ur¢ita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o najme bytu pri dodrZani vsetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zaviaznymi
nariadeniami obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomca informovany
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zékona o dotaciach.

. Ngjomny vzt'ah moZe zaniknlt’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, 0ds.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedenej v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukoncenia nijmu pred stanovenym terminom, vypovednd lehota je
trojmesacna a zacina plynat’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

Prenajimatel moéze vypovedat’ ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dovodu, Ze ndjomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze ndjomca si
neplni povinnosti z €l. 5 tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonéava
spolo¢nost ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1 , 943 01 Starovo, ICO: 36 753 491,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, v1.£.19627/N
Iv celej zmluve ako ,, spravca bytu‘/ .

CL. 4

Vys$ka a splatnost’ naijomného a iihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ngjomnych bytov /Opatreniec MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekrocit 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

Néjomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zék. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskér v dent podpisu najomnej zmluvy, na ucet obce
finan¢nu zabezpeku vo vyske 500,00 EUR. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie
platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych twhrad spojenych s uZzivanim
najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Finanénu zabezpeku
za uzivanie najomného bytu bude prenajimatel’ viest' na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke.

V ramci starostlivosti 0 ndjomny byt tvori prenajimatel’ podla § 18 ods.2/ zak. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

Najomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolo¢nosti ENERBYT
s.r.o., zakladny najom, a to 4550 € mesacne, vZzdy do 15-t¢ho dna prislusného
kalendarneho mesiaca na ucéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., Cislo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330500, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zéalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( Ciarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavdzného
nariadenia Obce Bajtava Cislo 5/2021 o poplatkoch za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady zaktUpenim identifikaénych pasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného Uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefiaznom ustave.

Najomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodavatel'ovi na
zéklade zmluvy o dodavke elektriny.

Néjomca je povinny uhradzat’ spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skuto¢nej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
i¢et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodné banka, a.s. , &islo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330500, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutoénych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od dorucenia vyactovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku ndjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,



10.

11.

12.

zmena zakonov). O zmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V ozndmeni prenajimatel uvedie sumu zvysSeného najomného
alebo zalohovych platieb a zvySenie oddévodni. Ozndmenie sa stdva neoddelitel'nou
sucastou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zalohové platby vznika prvym ditlom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude ndjomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 6,24
€ mesacne. N4jomca prispevok v zodpovedajucej vyske uhradi spolo¢ne S ndjomnym.
Sucast'ou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tupravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zafaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavizuje zaplatit
Vv pripade omeSkania platenia mesacného ndjomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlZzného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou audrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gicastnikov zavazné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zékonnikom pokial’ z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podl'a tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’als$im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami

d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o pril'ahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat’. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrZiavanie zabezpeci, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prenagjmu je povinny vSetky odbery odhlasit. VSetky ndklady a uhrady
stivisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znaSa v celej vyske
vyhradne najomca



f) ndjomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nemd narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatel’a je povinny vratit’ byt do pdvodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.

g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu inStalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné uhrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni urenych na prijem takychto sluzieb je ndjomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoSlo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich sucasti a prisluSenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt S ndjomcom, zodpoveda
vocéi prenajimatel’ovi ndjomcea. To plati i v pripade, ze Skodu sposobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrziavala so stthlasom alebo vedomim n4jomcu

1) najomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrziavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté Skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom beZného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu ziadne vnutorné a vonkajSie stavebné upravy, ako 1 upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat’ do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povaZzuje za zavazné poruSenie najomnej zmluvy.
Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti najomcov, prekontrolovat’ stav bytu .
NeumozZnenie obhliadky bytu aspolonych zariadeni je dévodom na vypoved
Zngjmu .

Elektricka energia spolo¢nych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.



CL.8
Osobitné ustanovenia

1. Osobné tdaje dotknutych osdb sa spracavaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverefné ustanovenie

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoénit’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom exemplari.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavretd v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejii a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju

V Bajtave, dna

Prenajimatel Néjomca
Obec Bajtava [
Jozef Benko

starosta obce Bajtava


HoresnyikovaB
Zvýraznenie


Najomna zmluva ¢ 20/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich
noviel

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Bajtava

Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny orgén : Jozef Benko - starosta obce

ICO: 00 308 757

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gigtu: 3859907004/5600

IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004

Najomcovia:

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvalé bydlisko:

Meno a priezvisko:
Détum narodenia :
Trvalé bydlisko

Preambula

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s. €. 233 na parc. €. 472/7 v k. 0. Bajtava,
ktory bol postaveny v sulade s Vynosom MVRR SR zo dna 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

3. Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne
zaviaznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.


HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
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HoresnyikovaB
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CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania byt ¢. 004 nachadzajici sa na 2. NP
Vv bytovom dome sup. ¢. 233 vobci Bajtava, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a
prislusenstva (d’alej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudacii,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 78,63 m?

a) predsien o vymere 3,26 m?
b) izba o vymere 12,40 m?
) izba o vymere 11,35 m?
d) obyvacia izba o vymere 22,66 m?
e) jedalen o vymere 10,82 m?
f) kuchyna o vymere 8,37 m?
g) kapelna o vymere 3,84 m?
h) WC o vymere 1,22 m?
i) balkon 4,71 m?
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach
a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 16,76 m?
b) kotolna o vymere 8,33 m*

. Najomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzuju, ze byt preberaji v stave spésobilom na
uzivanie spolo¢ne s prislusenstvom a vybavenim. Najomcovia sucasne prehlasuju, ze
byt ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia Ziadne vady.

. Ngjomca bytu a osoby, ktoré Zijii s najomcom v spolocnej domdacnosti, maji popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcov:

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

. Byt uvedeny v ¢l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu urdita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani vsetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zaviaznymi
nariadeniami obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomca informovany
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zakona o dotaciach.

. Ngjomny vzt'ah moéze zaniknlt’:


HoresnyikovaB
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4.

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, 0ds.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedene;j v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukondenia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je
trojmesacnd a zacina plynut’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dévodu, ze najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze ndjomca si
neplni povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt vykonava spolo¢nost’
ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1, 943 01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel Sro, v1.8.19627/N /v celej
zmluve ako ,, spravca bytu®/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ najomnych bytov /Opatrenie MFSR €.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekrocit 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

Néjomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zék. €. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskér v dent podpisu ndjomnej zmluvy, na ucet obce
finan¢nu zdbezpeku vo vyske dvandstmesacného nijomného, t.j. 1169,04 EUR.
Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného nijomného bytu. Finan¢nl zabezpeku za uzivanie najjomného bytu bude
prenajimatel’ viest’ na osobitnom téte zriadenom na tento ucel v banke.

V rémci starostlivosti o njjomny byt tvori prenajimatel’ podla § 18 ods.2/ zak. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, Gdrzby a oprav.

N4jomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolo¢nosti ENERBYT
S.r.0., zakladny najom, a to 125,10 € mesacne, vzdy do 15-t¢ho dna prislusného
kalendarneho mesiaca na uc¢et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodné banka, a.s., ¢islo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330400, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( Ciarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavdzného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady zaktupenim identifikaénych pasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefiaznom ustave.

Najomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodéavatel'ovi na
zéklade zmluvy o dodavke elektriny.



7.

10.

11.

12.

Néjomca je povinny uhradzat’ spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skuto¢nej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
idet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodné banka, a.s. , &islo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330400, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
Vv predajniach COOP Jednoty ( Ciarovy kod) .

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku najmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného
alebo zalohovych platieb a zvySenie odovodni. Ozndmenie sa stdva neoddeliteI'nou
sucast'ou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zalohové platby vznikd prvym ditlom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne Upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude nijomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
17,17 € mesacne. Ngjomca prispevok v zodpovedajicej vyske uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’
a to v stilade s platnou pravnou upravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo uhradu za sluzby poskytované s uZivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy den z omeSkania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavizuje zaplatit
Vv pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvni pokutu vo vyske 10%
dlZného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav andklady spojené s beznou opravou audrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gi¢astnikov zavdzné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zadkonnikom pokial’ z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:



a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zdkonnika upravujlice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’alsim osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami

d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o pril'ahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat’. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel toto udrziavanie zabezpeci, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prenajmu je povinny vSetky odbery odhlasit. Vsetky naklady a thrady
stivisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) ndjomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné tpravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné upravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajtcej vety realizované, ndjomca nema narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v suvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné Uipravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatel’a je povinny vratit’ byt do povodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) njjomca je povinny zndSat zo svojho vSetky ndklady na pripadnu inStalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné uhrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri in$talacii zariadeni urenych na prijem takychto sluzieb je nijomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoSlo k zbytocnym zasahom alebo S$kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich sucasti a prislusenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluzieb si zabezpecuje ndjomca vyluéne na vlastné naklady

h) za skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich st¢astiach alebo prislusenstve a
spOsobi ju najomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt S ndjomcom, zodpoveda
voci prenajimatel’ovi ndjomcea. To plati i v pripade, Ze Skodu sposobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrZiavala so stthlasom alebo vedomim n4jomcu

1) najomcea je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpe€nosti prace, bezpeCnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $§kdd z nedodrZania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté Skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4ajomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného
Standardu obstarany z prostriedkov S$tatnej dotdcie. N4jomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat bez suhlasu
vlastnika bytu Ziadne vnutorné a vonkajSie stavebné upravy, ako i upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat” do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.



PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

2. Nijomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinni na nevyhnutny cCas a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu ndjomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona &. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

3. Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov, prekontrolovat’ stav bytu .
Neumoznenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dévodom na vypoved
Zngjmu .

4. Elektricka energia spolocnych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

CL.8
Osobitné ustanovenia

1. Osobné udaje dotknutych o0s6b sa spracuvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Informécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych

kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zavereéné ustanovenie

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomnou formou a
so sthlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva ma Sest’ stran aje vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych strdn obdrZi po jednom exemplari.

3. Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vdZne, nebola uzavreta v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu
ju vlastnoru¢ne podpisuju

V Bajtave, dna

Prenajimatel Najomcovia
Obec Bajtava [ ]
Jozef Benko

starosta obce Bajtava
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Najomna zmluva ¢ 18/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich

noviel

Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bajtava
Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny organ : Jozef Benko - starosta obce
ICO: 00 308 757
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gigtu: 3859907004/5600
IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004
Néjomca:
1. Meno a priezvisko: ]
Déatum narodenia: L)
Trvalé bydlisko: )

Preambula
1. Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s. ¢. 233 na parc. ¢. 472/7 v k. 1. Bajtava,

2.

2.

ktory bol postaveny v sulade s Vynosom MVRR SR zo dna 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahuji
prednostne ustanovenia zak. €. 443/2010 Z. z. a nésledne ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

. Pre byty nachadzajtci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne

zavdznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 006 nachadzajici sa na 2. NP
vV bytovom dome sup. ¢. 233 vobci Bajtava, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a
prislusenstva (d’alej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudacii,
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- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 78,63 m?

a) predsien o vymere 3,26 m?
b) izba 0 vymere 12,40 m?
c) izba o vymere 11,35 m?
d) obyvacia izba o0 vymere 22,66 m?
e) jedalen o vymere 10,82 m?
f) kuchyna o vymere 8,37 m
g) kapelna o vymere 3,84 m?
h) WC o vymere 1,22 m®
i) balkon o vymere 4,71 m?
podiel priestoru na spolo¢nych castiach
a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 16,76 m?
b) kotolna o vymere 8,33 m?

. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt prebera v stave sposobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomca sucasne prehlasuje, ze byt
ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia ziadne vady.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako gaj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu:

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

Byt uvedeny v €l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu uréita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani vSetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavidznymi
nariadeniami obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ndjomca informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zakona o dotéaciach.

N4ajomny vztah moze zaniknut’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, ods.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedene;j v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukoncenia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

Prenajimatel moéze vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dévodu, ze najomca je tri mesiace v omesSkani s platenim najmu alebo, Ze najomca si
neplni povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.
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5.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonava
spolo¢nost ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1 , 943 01 Starovo, ICO: 36 753 491,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, v1.£.19627/N
Iv celej zmluve ako ,, spravca bytu/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ naijomného a ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjomnych bytov /Opatreniec MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekrocit 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

Néjomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zék. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskér v dent podpisu najomnej zmluvy, na ucet obce
finanénll zdbezpeku vo vyske dvanistmesaéného ndjomného, tj. 1169,04 EUR.
Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého néjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného nijomného bytu. Finan¢nll zabezpeku za uzivanie najjomného bytu bude
prenajimatel’ viest’ na osobitnom téte zriadenom na tento ucel v banke.

V rémci starostlivosti o njjomny byt tvori prenajimatel’ podla § 18 ods.2/ zak. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, Gdrzby a oprav.

Najomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolo¢nosti ENERBYT
S.r.0., zakladny najom, a to 125,10 € mesacne, vzdy do 15-t¢ho dna prislusného
kalendarneho mesiaca na ucéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., Cislo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330600, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zéalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( Ciarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavdzného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady zaktupenim identifikaénych pasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefiaznom ustave.

Najomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodéavatel'ovi na
zéklade zmluvy o dodavke elektriny.

Néjomca je povinny uhradzat’ spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skuto¢nej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
Gi¢et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodné banka, a.s. , &islo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330600, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
Vv predajniach COOP Jednoty ( Ciarovy kod) .



8.

10.

11.

12.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku nidjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene ndjomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného
alebo zéalohovych platieb a zvySenie odovodni. Oznamenie sa stava neoddelite'nou
sucast'ou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zélohové platby vznika prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude nijomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
17,17 € mesacne. Ngjomca prispevok v zodpovedajicej vyske uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tupravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavdzuje zaplatit’
Vv pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvni pokutu vo vyske 10%
dlZného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav anédklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gcastnikov zavazné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial' z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podla tejto ndjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’als$im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami



d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o prilahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrziavanie zabezpeci, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prendjmu je povinny vSetky odbery odhlésit. VSetky naklady a uhrady
stvisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) najomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nemd narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatela je povinny vratit’ byt do povodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu instalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné thrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoslo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich stasti a prisluSenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt s ndjomcom, zodpoveda
voc¢i prenajimatelovi ndjomca. To plati 1 v pripade, Ze Skodu spdsobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrZiavala so suhlasom alebo vedomim najomcu

1) ndjomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit dodrziavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom beZného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu Ziadne vnuUtorné a vonkajSie stavebné upravy, ako 1 Upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

3. Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov, prekontrolovat’ stav bytu .



Neumoznenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved
Z najmu .
Elektricka energia spolocnych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

CL.8
Osobitné ustanovenia

. Osobné tdaje dotknutych o0sdb sa spracavaji v salade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverecné ustanovenie

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a
so sthlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom exemplari.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavreta v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji a na znak stthlasu

Jju vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bajtave, dna

Prenajimatel Néjomca
Obec Bajtava G
Jozef Benké

starosta obce Bajtava


HoresnyikovaB
Zvýraznenie


Najomna zmluva ¢ 22/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich

noviel
Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bajtava
Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny organ : Jozef Benko - starosta obce
ICO: 00 308 757
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gigtu: 3859907004/5600
IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004

Najomcovia:

1. Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvalé bydlisko:

2. Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvalé bydlisko:

1.

2.

Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s. €. 233 na parc. €. 472/7v k. 0. Bajtava,
ktory bol postaveny v sulade s Vynosom MVRR SR zo dna 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Na préva a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

. Pre byty nachadzajtci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne

zédviznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 001 nachadzajici sa na 1. NP
Vv bytovom dome sup. ¢. 233 vobci Bajtava, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a
prislusenstva (d’alej len byt).


HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie


2. Opis bytu a prisluSenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudacii,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 73,92 m?

a) predsien o vymere 3,26 m

b) izba 0 vymere 12,40 m?

) izba o vymere 11,35 m?

c) obyvacia izba o vymere 22,66 m?

d) jedalen o vymere 10,82 m?

e) kuchyna o vymere 8,37 m?

f) kupelna o vymer 3,84 m?

f) WC o vymere 1,22 m?

podiel priestoru na spolo¢nych Castiach

a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 15,22 m?
b) kotolna o vymere 8,33 m?

3. Néajomcovia podpismi tejto zmluvy potvrdzuju, Ze byt preberaji v stave sposobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomcovia stuc¢asne prehlasuju, ze
byt ani jeho prisluSenstvo a vybavenie, nema v Case prebratia ziadne vady.

4. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji S ndjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcov:

{1 G

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

1. Bytuvedeny v €l. 1, ods. 1 tejto ndgjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu ur¢ita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani vsetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zaviaznymi
nariadeniami obce.

2. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomca informovany
minimdalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zédkona o dotécidch.

3. Najomny vzt'ah modze zaniknlt’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, 0ds.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diiu uvedenej v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukoncenia nijmu pred stanovenym terminom, vypovednd lehota je
trojmesacna a zacina plynat’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.


HoresnyikovaB
Zvýraznenie


4.

Prenajimatel moéze vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dévodu, ze najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, ze ndjomca si
neplni povinnosti z €. 5 tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonava spolo¢nost’
ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1 , 943 01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, vI.¢.19627/N /v celej
zmluve ako ,, spravca bytu®/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1.

Vyska njjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjjomnych bytov /Opatrenie MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekro¢it 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

N4jomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zak. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskdér v defl podpisu nijomnej zmluvy, na Ucet obce
finanéni zdbezpeku vo vyske dvanastmesaéného ndjomného, tj. 1169,04 EUR.
Financnd zabezpeka slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych twhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finan¢nli zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu bude
prenajimatel’ viest’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podl'a § 18 ods.2/ zdk. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

N34jomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolocnosti ENERBYT
s.r.o., zakladny najom, a to 117,60 € mesacne, vzdy do 15-tého dna prislusného
kalendarneho mesiaca na uéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., ¢islo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330100, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavéizného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zakipenim identifikaénych péasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v pefilaznom Ustave.

N4ajomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodavatel'ovi na
zaklade zmluvy o dodavke elektriny.

N4jomca je povinny uhradzat spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skutocnej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. , Gislo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330100, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .



8.

10.

11.

12.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skuto¢nych nakladov — v termine do 31. januara za predchadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
Prenajimatel’ ma pravo bez sthlasu najomcu upravit vysku nidjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene ndjomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V oznameni prenajimatel’ uvedie sumu zvySeného najomného
alebo zéalohovych platieb a zvySenie odovodni. Oznamenie sa stava neoddelite'nou
sucast'ou tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zélohové platby vznika prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze pocas doby trvania najmu bude najomca
okrem najmu uhradzat’ i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
16,14 € mesacne. N3gjomca prispevok v zodpovedajicej vyske uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tupravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. N4jomca sa zavizuje zaplatit
Vv pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlZného najomného.

CL.5
Drobné opravy a udrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a tdrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav anédklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gcastnikov zavazné .

CL.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial' z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujice spolo¢ny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdi zmenu poctu uzivatel'ov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast’ d’als§im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami



d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o prilahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skrasl'ovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrziavanie zabezpeCi, ale na
naklady najomcov

e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prendjmu je povinny vSetky odbery odhlésit. VSetky naklady a uhrady
stivisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) najomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nema narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatel’a je povinny vratit’ byt do povodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu instalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné thrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoslo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich stCasti a prisluSenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt s ndjomcom, zodpoveda
vo¢i prenajimatelovi ndjomca. To plati 1 v pripade, Ze Skodu spdsobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrZiavala so suhlasom alebo vedomim najomcu

1) njjomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu Ziadne vnuUtorné a vonkajSie stavebné upravy, ako 1 Upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinni na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

3. Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov, prekontrolovat’ stav bytu .



Neumoznenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved
Z najmu .
Elektricka energia spolocnych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

CL.8
Osobitné ustanovenia

. Osobné tdaje dotknutych o0sdb sa spracavaji v salade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverefné ustanovenie

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom exemplari.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavretd v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu

Jju vlastnorucne podpisuju.

V Bajtave, dna

Prenajimatel Najomcovia
Obec Bajtava G
Jozef Benko

starosta obce Bajtava


HoresnyikovaB
Zvýraznenie

HoresnyikovaB
Zvýraznenie


Najomna zmluva ¢ 21/2023

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 anasledujicich ustanoveni Obcianskeho
zakonnika a Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 aich

noviel
Zmluvné strany
Prenajimatel’ : Obec Bajtava
Sidlo : Obecny urad 943 65 Bajtava . 86
Statutarny organ : Jozef Benko - starosta obce
ICO: 00 308 757
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gigtu: 3859907004/5600
IBAN: SK28 5600 0000 0038 5990 7004
Néjomca:

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Trvalé bydlisko:

1.

2.

2.

Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s. ¢. 233 na parc. ¢. 472/7 v k. . Bajtava,
ktory bol postaveny v sulade s Vynosom MVRR SR zo dna 07. 12. 2006 ¢. V —
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dia 28. 11 .2007 €. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR
zo dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania (dalej len vynosy) a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zak. €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade tejto ndjomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zdk. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

. Pre byty nachadzajtci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne

zavdznym nariadenim obce ¢. 4/2021 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

CL. 1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 003 nachadzajici sa na 1. NP
vV bytovom dome sup. ¢. 233 vobci Bajtava, pozostavajuci z 3 izieb, kuchyne a
prislusenstva (d’alej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:

- byt bezného Standardu, 1. kategorie, novy po kolaudacii,
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- celkova vymera podlahovej plochy bytu: 73,92 m?

a) predsieii o vymere 3,26 m

b) izba 0 vymere 12,40 m?

) izba o vymere 11,35 m?

d) obyvacia izba o vymere 22,60 m?

e) jedalen o vymere 10,82 m?

f) kuchyna o vymere 8,37 m?

g) kapel'na o vymere 3,84 m?

h) WC o vymere 1,22 m®

podiel priestoru na spolo¢nych castiach

a) spolo¢na chodba + schodiste o vymere 16,76 m?
b) kotoliia o vymere 8,33 m?

. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt prebera v stave sposobilom na
uzivanie spolocne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomca sucasne prehlasuje, ze byt
ani jeho prisluSenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia Ziadne vady.

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjjomcom v spolocnej domdcnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Zoznam 0s60b tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

CL. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

Byt uvedeny v €l. 1, ods. 1 tejto ndjomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR ¢. V-1/2006 na dobu ur¢ita — od 01.01.2024 do 31.12.2026. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani vsetkych
podmienok stanovenych prislusSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zaviaznymi
nariadeniami obce.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude najomca informovany
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného bytu
v zmysle zak. €. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 3 zédkona o dotécidch.

. Ngjomny vzt'ah modze zaniknlt’:

a) uplynutim doby platnosti najmu — uvedenej v ¢l. 2, 0ds.1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uvedenej v tejto dohode

¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran

V pripade ukoncenia nijmu pred stanovenym terminom, vypovednd lehota je
trojmesacna a zacina plynat’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomne;j
vypovede.

Prenajimatel moéze vypovedat’ ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote z
dovodu, Ze ndjomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze najomca si
neplni povinnosti z €l. 5 tejto zmluvy.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt s prisluSenstvom v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



CL.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykonava spolo¢nost
ENERBYT s.r.0., so sidlom Lipova 1, 943 01 Starovo, ICO: 36 753 491, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel Sro, vI.¢.19627/N /v celej
zmluve ako ,, spravca bytu®/ .

CL. 4

Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

1.

Vyska njjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjjomnych bytov /Opatrenie MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z
25.9.2008 /. Vyska najmu nesmie prekro¢it 5%-ny limit ustanoveny vysSie
spominanym opatrenim.

N4jomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zak. ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze
najomca zlozi vopred, najneskdér v defl podpisu nijomnej zmluvy, na Ucet obce
finanénu zébezpeku vo vyske dvanastmesacného ndjomného, tj. 1169,04 EUR.
Finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého néjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposSkodzovania
uzivaného najomného bytu. Financnl zdbezpeku za uZivanie nidjomného bytu bude
prenajimatel’ viest' na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podl'a § 18 ods.2/ zék. ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

N4jomca je povinny platit’ vopred spravcovi bytu, obchodnej spolocnosti ENERBYT
s.r.o., zakladny najom, a to 117,60 € mesacne, vzdy do 15-tého dna prislusného
kalendarneho mesiaca na uéet bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s., ¢islo uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021
9415,VS: 9752330300, alebo v hotovosti Vv pokladni spravcovi bytu, alebo
prostrednictvom zalohového predpisu v predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .
Poplatok za komunalne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zaviazného
nariadenia Obce Bajtava ¢islo 5/2021 o poplatkoch za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zakupenim identifikaénych péasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Bajtave pocas strankovych hodin alebo bezhotovostnym
prevodom na ucet spravcu dane v peiiaznom Ustave.

N4ajomca je povinny uhradzat’ platbu za elektricki energiu priamo dodavatel'ovi na
zaklade zmluvy o dodavke elektriny.

N4jomca je povinny uhradzat spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podl'a skutocnej spotreby za predchadzajiuce obdobie na
et bytového domu , bankové spojenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. , Gislo
uctu vo formate IBAN : SK20 7500 0000 0040 3021 9415,VS: 9752330300, alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu, alebo prostrednictvom zalohového predpisu
Vv predajniach COOP Jednoty ( ¢iarovy kod) .

Preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje
podla skuto¢nych ndkladov — v termine do 31. januara za predchéadzajuci kalendarny
rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dna doru¢enia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.



9.

10.

11.

12.

Prenajimatel ma pravo bez suhlasu najomcu upravit vysku ndjmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis (inflacia,
zmena zakonov). O zmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne
vyrozumie ndjomcu. V ozndmeni prenajimatel uvedie sumu zvysSeného najomného
alebo zalohovych platieb a zvysSenie oddévodni. Oznadmenie sa stdva neoddelitelnou
stcastou tejto zmluvy. Povinnost’ najomcu platit’ upravené najomné alebo upravené
zalohové platby vznika prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude ndjomca
okrem najmu uhradzat’ i1 prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
16,14 € mesacne. Nijomca prispevok v zodpovedajucej vyske uhradi spoloc¢ne
S ngjomnym.

Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou tUpravou.

Ak nijomca nezaplati ndjomné, alebo tthradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den z omeSkania platenia dlznej sumy, najmenej
vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania. Najomca sa zavizuje zaplatit
V pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlzného najomného.

CL.5
Drobné opravy a adrzby

Drobné opravy a udrzby v byte a néklady spojené s drobnymi opravami a tidrzbami,
si zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov .

Pojem drobnych oprav andklady spojené sbeznou opravou audrzbou stanovuje
Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zn. zmien . adopl. a je pre Gcastnikov zavidzné .

CL.6
Prava a povinnosti z nijmu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zakonnikom pokial' z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach a
povinnostiach:

a) Pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zédkonnika upravujiuce spolocny najom bytu manzelmi a prechod najmu
bytu

b) kazdu zmenu poctu uzivatelov bytu je povinny ndjomca nahlasit’ do 3 pracovnych
dni prenajimatel’ovi

¢) najomca nesmie prenajimat’ byt, ani jeho Cast d’als$im osobam a ani nemozno
realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami

d) kazdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolo¢né priestory, ako i o prilahlé
priestory k bytovému domu ¢. 233 a tieto udrziavat’ a d’alej ich skraslovat’. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel’ toto udrZiavanie zabezpeci, ale na
naklady najomcov



e) najomca si prihlasi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skonCeni prendjmu je povinny vSetky odbery odhlasit. Vsetky naklady a uhrady
stivisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) ndjomca nie je opravneny realizovat’ v byte stavebné upravy bez vopred udeleného
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak stavebné tUpravy budi so suhlasom
prenajimatel’a v zmysle predchadzajicej vety realizované, ndjomca nemd narok na
nahradu nakladov, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli

Pokial’ stavebné upravy ndjomca zrealizuje v rozpore s tymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatel’a je povinny vratit’ byt do pdvodného stavu, to vSetko na vlastné naklady.
g) najomca je povinny znasat' zo svojho vSetky ndklady na pripadnu inStalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu a inych
obdobnych sluzieb a zariadeni a rovnako za ne platit’ pravidelné uhrady predpisané ich
poskytovatel'mi

Pri inStalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je najomca povinny
postupovat’ tak, aby nedoslo k zbytoénym zasahom alebo $kodam na byte alebo
obytnom dome, vratane ich stasti a prisluSenstva. Zriadenie auzivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje najomca vylucne na vlastné naklady

h) za Skodu ,ktora vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve a
spdsobi ju ndjomca alebo osoba, ktord opravnene uziva byt s ndjomcom, zodpoveda
vocéi prenajimatel’ovi ndjomcea. To plati i v pripade, ze Skodu sposobi osoba, ktora sa v
byte alebo dome zdrziavala so stthlasom alebo vedomim n4jomcu

1) najomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit' dodrziavanie predpisov ochrany
pred poziarom a bezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov a V pripade
vzniknutych $kod z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny na vlastné
naklady uhradit’ vzniknuté skody

J) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

CL.7
Ostatné ustanovenia

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :
N4jomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom beZného
Standardu obstarany z prostriedkov Statnej dotdcie. Najomca je povinny zachovat
povodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez sthlasu
vlastnika bytu Ziadne vnatorné a vonkajSie stavebné upravy, ako i Upravy na
spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat” do rozvodov
vody, plynu a elektrickej energie.

PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ndjomnej zmluvy.
Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ si povinni na nevyhnutny Cas a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
technického stavu nijomného bytu podla § 18 ods. 1 zikona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotéciach.

Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti najomcov, prekontrolovat’ stav bytu .
NeumozZnenie obhliadky bytu aspolo¢nych zariadeni je dévodom na vypoved
Zngjmu .

Elektricka energia spolo¢nych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.



CL.8
Osobitné ustanovenia

1. Osobné tdaje dotknutych osdb sa spracavaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHOPARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
0 ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom si  vam plne k  dispozicii na  webovom  sidle
www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vsetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

CL.9
Zaverefné ustanovenie

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoénit’ len pisomnou formou a
so suhlasom zmluvnych stran.

2. Tato zmluva ma Sest’ stran a je vyhotovena v dvoch exemplaroch, po jej podpisani
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom exemplari.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nebola uzavretd v
tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisuju

V Bajtave, dna

Prenajimatel’ N4jomca
Obec Bajtava G
Jozef Benko

starosta obce Bajtava


HoresnyikovaB
Zvýraznenie


